BunROMANIA APROBAT

JUDETUL SATU MARE PRIMAR - SZUCS SZABOLCS
PRIMARIA COMUNEI VIILE SATU MARE
Ned1977 data §-05.2026
DOCUMENT DE PLANIFICARE.A PROCESULUI DE INFORMARE $1 CONSULTARE
PUBLICA PENTRU DOCUMENTATIA
ELABORARE S| APROBARE P.U.Z.- ,ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM MIC DE INALTIME
S| PARCELARE TEREN ,,

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea .Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”

e Responsabil coordonator din partea Primariei Comunei Viile Satu Mare

(nume, prenume, calitatea) ing.Sirbe Gheorghe Stanica Arhitect Sef (prin ADI ACSA)

e Reprezentant beneficiar (nume, prenume, calitatea) BERES EVA
e Reprezentant proiectant arh. urb. Eugen Veres — SC PERSPECTIVE

ARHITECTURE SRL-
email:veugen_2007&yahoo.com
(nume, prenume) sef proiect

1. DATE GENERALE
a) date de identificare a documentatiei (denumire, amplasament, numdr proiect, faza, data):

ELABORARE SI APROBARE P.U.Z. - ,,ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM MIC
DE INALTIME SI PARCELARE TEREN ,,
nr. cad. 110111
suprafata teren: 13.500 mp

b) date de identificare a beneficiarului: BERES EVA
¢) date de identificare a proiectantului : arh. urb. Eugen Veres — SC PERSPECTIVE
ARHITECTURE SRL

d) Actul de autoritate publica de reglementare emis anterior (certificat de urbanism si / sau aviz
prealabil de oportunitate — numar, data, emitent)



- Certificat de urbanism nr. 63/27.04.2026 emis de Primaria Comunei Viile Satu Mare;

e) identificarea grupurilor {inta, a partilor potential interesate, persoane fizice sau juridice, care pot
fi afectati de prevederile propuse prin planul de urbanism (denumire, adresa, telefon, reprez:

La Vest : str.Merilor:

La Nord— Betea Nicolae Sandu si Betea Rodica Adela,nr.cad 101456; Barbus Sorin Mircea si Barbus
Viorica,nr.cad 101457 ; Pascalau Calin si Pascalau Mariana,,nr.cad 101458; Patraska Ioan si Patrasca
Nicoleta,.nr.cad 101459; Patraska loan si Patrasca Nicoleta,.nr.cad 105534;Ciorcasel Gheorghe, nr.cad 106199;

La Est — nr. topo: 4677, nr. Cad. 107165, nr. Cad. 107166;

La Sud — str.Merilor;Asztalos Etelca, Asztalos Ludovic, Asztalos Aniko si Asztalos Stefan Daniel.C.,nr.cad
106914; nr. topo: 4660/1a:,nr. topo: 4686/1; nr. topo: 4687/1.

f) identificarea membrilor grupului de lucru (denumire, adresa, telefon, reprezentant):

— Nu este cazul

- -modul de depunere a sugestiilor scrise ale publicului va fi conf. cap. 2, lit. a), pct. 3.

2. CALENDARUL PROCESULUI (date estimate si perioade ale informarii si dezbaterii publice)

a)in etapa pregatitoare

|data publicarii/afisarii anuntului de intentie privind elaborarea P.U.Z. la sediul
Primariei
(z,1, a) estimata 10.08.2026 realizata........... R
2 modul de transmitere a anuntului de transmitere privind elaborare PUZ
- obligtoriu prin:
- afisare la sediul Primariei Comunei Viile Satu Mare
3. perioada si modul de primire/ depunerea sugestiilor scrise ale publicului
- perioada: de la data aparitiei primului anunt de intentie pana la 20.08.2026
( minim zece zile de la data anuntului )
- modul de depunere a sugestiilor in perioada indicata mai sus
o scrisori depuse la registratura autoritatii intre orele 9-14

o comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice https://viilesatumare.ro/
o scrisori prin posta pe adresa autoritatii (cu date de trimitere in perioada indicata)



4. data limita si modalitatea de raspuns la opiinile, observatiile sau sugestiile depuse in

scris de public in etapa pregatitoare

- data limita de raspuns (maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre
public a sugestiilor si observatiilor in aceasta etapa)

data estimata 25.08.2026 data realizata ......cceseeenees

- modul de trimitere a raspunsurilor va fi conform cap. 2, lit. a), pet.] 2.

b). in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

- nu este cazul

¢).in etapa de elaborare a propunerilor

1. data publicarii anuntului in aceasta etapa (privind afisarea documentatiei si data
dezbaterii) (z/1/a) estimata 26.08.2026 realizata ...........oe

7. modul de transmitere anuntului va fi conform cap. 2, lit. ), pct. 2

3. datele pentru prezentare si dezbatere (vor fi inscrise in anuntul de la lit.b), pct.1):
- data afisarii documentatiei /a propunerilor solutiei urbanistice de referinta
(z.l,a,) estimate la 28.08.2026 realizata..............
- locul si orasul in care se poate consulta documentatia afisata

locul afisarii - Primiria Comunei Viile Satu Mare , birou urbanism
intervalul orar asigurat pentru consultare 9-14

- perioada de afisare pentru consultare

(minim 3 zile lucratoare inainte de prezentare si dezbatere si 3 zile dupa)

perioada estimata de la 28.08.2026 pana la 01.09.2026
perioada realizata dela ......... panala.........

- locul si data prezentarii si dezbaterii propunerilor documentatie

(la cel putin 3 zile de la data afisarii )

- locul dezbaterii la sediul Primiria Comunei Viile Satu Mare Adresa:
Comuna Viile Satu Mare, Str. Republicii, Nr. 1, ora 12

- data estimata 04.09.2026 realizata.............



-data limita in care publicul poate transmite sugestii si observatii referitoare la propunerile
variantei de referinta a documentatiei (minim 15 zile de la data dezbaterii, maxim 25 zile de
la aparitia anuntului )

- (z),a) 21.09.2026 realizata...............
- -modul de depunere a sugestiilor scrise ale publicului va fi conf. cap. 2, lit. a), pct. 3.

4. data limita si modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile depuse in scris de
publicin etapa de elaborare a propunerilor

- data limita de raspuns (maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre public a sugestiilor
si observatiilor in aceasta etapa inscrisa la pct. 3)

data estimata 05.10.2026 realizata............

- modul de trimitere a raspunsurilor va fi conf. cap.2, lit. a), pet. 2

d) in etapa elaborarii propunerilor finale, avizarii si aprobarii documentatiei

1. redactarea Raportului informarii si consultarii publicului
data estimata 07.10.2026 data realizata ...................

2. transmiterea Raportului informarii catre structura de specialitate a primariei comunei
Viile Satu Mare in vederea avizarii

data estimata 07.10.2026 data realizata.................c..oon

3. data limita de transmitere a anuntului privind publicarea Raportului informarii si
modalitatea de publicare respectiv de contestare observatiilor

data estimata 12.10.2026 data realizata.............

- -modalitatea de publicare a anuntului si a Raportului:

_ afisarea la sediul Priméria Comunei Viile Satu Mare

Adresa: Comuna Viile Satu Mare, Str. Republicii, Nr. 1

. _data limita de contestare a raportului (cel putin 15 zile de la publicare) 22.10.2026

- -modul de depunere a contestatiilor va fi identic cu cele stabilite la cap. 2.lit. a), pet. 3.
4. data transmiterii Raportului informarii catre Consiliul Local al comunei spre insusire
sau respingere data estimata 26.10.2026 data realizat@.........ccooeevivncen



3. MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUI
(in fiecare etapa si in perioada stabilita)
a) obligatoriu si minimal prin :
- petitii depuse la registratura autoritatii publice ;
- scrisori primite prin posta ;
- mentiuni in procesele verbale ale intalnirilor si dezbaterilor .
b) suplimentar prin:
- comentarii pe pag. de internet a autoritatii publice ;
Intocmit in 3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte semnatara,
La data ...ceeessssssscssssasssssnsannes
Numele in clar, semnitura si stampila
e Responsabil coordonator din partea Primiriei Comunei Viile Satu Mare

(nume, prenume, calitatea) ing.Sirbe Gheorghe Stanica (prin ADI ACSA)

DE ACORD AM LUAT LA CUNOSTIINTA /CU/FARA DIVERGENTA

« Reprezentant proiectant arh. urb. Eugen Veres — SC PER :/TIVE e
S A
ARHITECTURE SRL..... j ..................................
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ROMANIA
Judetul Satu Mare
Primaria Comunei Viile Satu Mare

CERTJEICAT DE, URBANISM
Nrél . din..22%.0%.2072¢ .

in scopul: ELABORARE SI APROBARE P.U.Z. -
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM MIC DE INALTIME SI PARCELARE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de BERES EVA  cu domiciliul/sediul in judetul Satu Mare ,
Municipiul/Orasul/Comuna Satu Mare , str. Eugen Ionesco nr.23 inregistrata la nr.3192 din 11.03.2026

pentru
Beneficiar : BERES EVA

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful SATU MARE, Municipiul/Orasul/Comuna
VIILE SATU MARE, Sat Viile Satu Mare , str. Merilor nr.11 identificat prin EXTRAS C.F. nr. 110111, nr.
Cad. 110111 si Plan de situatie scara 1:1000 , Plan de incadrare in localitate

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. Viile Satu Mare, proiect nr. 1-4903-
01.2002, elaborat de S.C. Sigma Proiect S.A. Satu Mare — aprobat cu Hotararea Consiliului Local Viile
Satu Mare nr. 30 din 14.12.2006.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilam proprictatea BERES EVA
Imobil aflat in proprietate privata
Includerea imobilului in listele monumentelor /ale naturii ori zona de protectie a acestora:
Nu este cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: livada

Folosinta propusa : curti constructii , livada

Reglementari fiscale : Nu sunt

Alte Prevederi rezultate din H.C.L. consiliul local /judetean — Nu sunt.
3. REGIMUL TEHNIC:
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. Viile Satu Mare, proiect nr. 1-4903-
01.2002, elaborat de S.C. Sigma Proiect S.A. Satu Mare — aprobat cu Hotirirea Consiliului Local Viile
Satu Mare nr. 30 din 14.12.2006.

U.T.R.8 PO.T. 20% C.U.T.=0.40

I. Prescriptii specifice de construibilitate
conform cap. 4.3.1;4.3.2; 4.3.3; 4.3.5; 4.3.6;, 4.3.7.

I1. Reglementiiri — prescriptii specifice UTR 8

« Regimul de indltime propus : P.
+ Regimul de iniltime poate fi depasit cu conditia respectirii indicilor P.O.T., C.U.T. si prin



justificarea solutiei prin documentatia P.U.D. in functie de caracterul investitiei, considerente
arhitectonice si compozitional-urbanistice. Obiectul propus nu trebuie sa faca nota
discordanta cu restul zonei.

« In situatiile clare de zone lipsite de complexitate in care prescriptiile rezulta din P.U.G.
(functiune, regim de aliniere si indltime, indici P.O.T., C.U.T.) nu este necesara intocmirea
P.U.Z. sau P.U.D. pentru eliberarea certificatului de urbanism.

— Se vor autoriza lucririle de imbunitatire si completare a echiparii tehnico-edilitare.

— Se pot autoriza lucrarile de modernizare si de completare a tramei stradale majore a
localitatii, precum si amenajdrile intersectiilor rezultate.

— Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural.

— Se pot autoriza supraetajiri sau constructii noi de locuinte P—P + 1 (eventual cu parter
liber pentru functiuni complementare — servicii, comert, etc.).

— Se pot autoriza lucriri de imbunittire a confortului urban prin: refaceri finisaje,
amenajari spatii verzi, parcaje, mobilier urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate,
banchete, adiposturi pentru statii de transport fn comun, etc.).

— Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamentele
existente si propuse.

— Sunt permise constructii pentru unitati productive.

— Se pot autoriza lucréri de reparari, modernizare, intretinere la nivelul incintelor unitatilor
productive existente.

— Se pot autoriza lucriri de extindere a unititilor productive existente cu conditia de a nu
avea caracter poluant sau cu aviz de specialitate.

—_ Se interzic in unitatile productive existente activitati ce ar putea afecta zona care le
include (poluare, aspect, etc.).

— Nu se vor autoriza lucriri cu grad de nocivitate sau a celor fara lucrari suplimentare de
prevenire si combatere a poludrii (retinere si filtrare, supravegherea perdelelor de protectie,
plantarea terenurilor libere, etc.).

— Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural $i construit.

— Autorizatiile de construire in zona cimitirului vor fi eliberate numai dupa intocmirea
P.U.D. cu respectarea normelor in vigoare de igiend privind mediul de viata a populatiei
(aprobate cu OMS 981/1994). Distanta minimd de protectie — 50 m.

— Se interzice construirea in zona de protectie LEA.

Nota : la intocmirea documentatiilor se vor respecta : Legea nr.50/1991 republicati si actualizata,
HG525/1996 republicati, Legea nr. 350/2001 actualizata, Ord. 2701/2010,Codul Civil, precum si alte
legi si normative in vigoare



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul obtinerii autorizatiei de construire:
ELABORARE ST APROBARE P.U.Z. -
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM MIC DE INALTIME SI PARCELARE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4 . OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Batran nr. 8/B

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarca
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta si analizeze si sia decida, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru proteciia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitagii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului.

in situatia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiet,
acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat 1a zi si extrasul de carte funciarid de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

[1D.TA.C. D.T.OE. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

[ ]alimentare cu apa

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electricd [ Jsalubritate

[ ] operator retea de gaze naturale [ ] transport urban

Alte avize/acorduri:
[ ] In functic de solutia propusa, la faza de autorizare se pot solicita si alte avize si acorduri dupa caz.
d.2) avize i acorduri privind:
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta [ ] Directia de Sanatate Publica [ ]
d.3) avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
[ ] Aviz Administrator

d.4) studii de specialitate:
[ x ] Aviz de oportunitate
[ x | Elaborare si aprobare P.U.Z.in conformitate cu Ordinul 176/N/2000 MLPAT,
H.G.525/1996
republicat si legislatie conexa
[x] Avizele si acordurile , studiile de specialitate necesare aprobarii P.U.Z.
Se vor stabili prin avizul de oporunitate
e) actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

..........................................................................................................................................

PRIMAR, SECRETAR GENERAL ,
cu atributii delpg
(numele, prenumekel4i §emnatura) (numele, prenumele §i

Szucs Szaboles _ Rosca Maria Dahnie

L.y ' ARHITECT-SEF,

Achitat taxa de; 133 lei, conform chitantei nr.0001309 din 11.03.2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd/la data de ..... .



