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PRIORITĂȚI:
- Introducerea în intravilan a zonei reglementată ca zonă rezidențială, parcelearea și dotarea cu utilități
- Preluarea din Strategia de dezvoltare a Comunei Viile Satu Mare a direcțiilor de dezvoltare ( este 
cuprinsa interaga zonă de studiu a fi introdusă în intravilan)

NOTA:
Drumul de exploatare din fata parcelei studiate este neasfaltat drumul comunal se află în continuarea strazii Câmpului, de 
asemenea beneficiarul documentației a obținut convenția de constituire a trecerii cu mașina, piciorul și trecerea cu utilităților pe 
parcela cu nr. cad. 109817 VIILE SATU MARE, acest CF fiind grevat în acest sens cu dreptul de trecere 22 ianuarie 2025. Vânzarea 
sau schimbarea proprietarilor nu exonerează viitorii proprietari de acest drept de trecere conform actului notarial 161/ 22 
ian.2025.
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Punctele care definesc imobilul
Dimensiuni in metri

124.57 Cota punctului C Cămin

F O N D  C O N S T R U I T

O C U P A R E A  T E R E N U R I L O R

S U R S E  D E  P O L U A R E

S T Â N J E N I R I  Î N T R E  F U N C Ț I U N I :

F O N D  C O N S T R U I T  E X I S T E N T :
P R E P O N D E R E N T  V E C I N Ă T A T E A

E S T E  C O N S T I T U I T Ă  D E
T E R E N U R I  L I B E R E  D E

C O N S T R U C Ț I I .
Î N  I N T R A V I L A N  R E G Ă S I M

L O T U R I  D E  T E R E N  M O B I L A T E
C U  C L Ă D I R I  
C U  R E G I M M I C  D E  Î N A L Ț I M E

C O N S T R U I T  N O U ,  F O N D U L
C O N S T R U I T  A R E  U N  A S P E C T

R E L A T I V  U N I T A R  Ș I  C A L I T A T I V .

F O N D  C O N S T R U I T  P R O P U S :

C O M P A T I B I L I T A T E A

:

D I S F U N C Ț I O N A L I T Ă Ț ID O M E N I I P R I O R I T Ă Ț I
D I S F U N C T I O N A L I T Ă Ț I  :

S E  P R O P U N E  C O N S T R U I R E A  D E
L O C U I N Ț E  U N I F A M I L I A L E ,

C L Ă D I R I  C O M P L E M E N T A R E  
L O C U I R I I  C U  R E G I M  M I C  D E   

Î N A L Ț I M E  A M P L A S A T E  I Z O L A T
V O R  A V E A  U N  A S P E C T  U N I T A R

,

C O R E L A T  C U  F U N C Ț I U N E A  Ș I
C A R E  V A  R E S P E C T A  R I G O R I L E

A R H I T E C T U R A L E  S P E C I F I C E
Z O N E I  D E  S T U D I U .

V E C I N Ă T A T E A  D I R E C T Ă  E S T E
R E P R E Z E N T A T Ă  D E  Z O N Ă

R E Z I D E N Ț I A L Ă  Î N  I N T R A V I L A N  Ș I
T E R E N U R I  A G R I C O L E  P E
E X T R A V I L A N  L I B E R E  D E

C O N S T R U C T I I .

N O U A  Z O N Ă  N U  V A  G E N E R A
S T Â N J E N I R I  Î N T R E  F U N C Ț I U N I

F I I N D  C O M P A T I B I L E .

N O U A  Z O N Ă  D E  L O C U I T  
S E  V O R  R E G L M E N T A  P R I N

P R E Z E N T A  D O C U M E N T A Ț I E
P R O P U N E  R E T R A G E R I  A L E
Z O N E L O R  E D I F I C A B I L E  P E
C O N S T R U C Ț I I  Î N  A Ș A  F E L

Î N C Â T  S Ă  N U  S E  A F E C T E Z E
R E C I P R O C  V E C I N Ă T Ă Ț I L E

.   

N U
S E  V A  G E N E R A  S T Â N J E N I R I
Î N T R E  F U N C Ț I U N I ,  A C E S T E A

F I I N D  C O M P A T I B I L E

C I R C U L A Ț I I

C O N D I Ț I I  G E O T E H N I C E

R I S C U R I  N A T U R A L E  S I  A N T R O P I C E

S T A R E A  S T R Ă Z I L O R :

P R O F I L E
N E C O R E S P U N Z Ă T O A R E

T R A F I C U L U I ,  S E  V O R  P R O P U N E
P R O F I L E  N O I  D E  9  M ,  S E  V O R
M E N Ț I N E  P R O F I L E  D E  S T R Ă Z I

C U  L Ă Ț I M E  M I N I M Ă
C A R O S A B I L Ă  D E  5 , 5 0  M  C U

S U P R A L A R G I R I  L A  1 5 0  M
I N T E R S E C Ț I I  C O N F L I C T U A L E :

S T A R E A  S T R Ă Z I L O R :

P R O F I L E  P R O P U S E  V O R
R E S P E C T A  R E G L E M E N T Ă R I L E

Î N  V I G O A R E ,  P A R C E L A  A R E
A C C E S  D I N  D R U M  P U B L I C -  

D E 4 3

D O M E N I I P R I O R I T Ă Ț ID I S F U N C Ț I O N A L I T Ă Ț I

S T R Ă Z I L E  V I C I N A L E  Ș I
D R U M U R I L E  D E  E X P L O A T A R E

S U N T  P R E P O N D E R E N T
N E A S F A L T A T E .  D R U M U L

J U D E T E A N  S E  A F L Ă  L A
A P R O X I M A T I V  3 0 0  M .

E S T E  N E C E S A R Ă
U N I F O R M I Z A R E A  P R O F I L E L O R

S T R A D A L E .

S T R Ă Z I L E  V I C I N A L E  Ș I
D R U M U R I L E  D E  E X P L O A T A R E
V O R  F I  R E G L E M E N T A T E  P R I N

D O C U M E N T A Ț I I  D E  U R B A N I S M
P U G ,  P U Z .

I N T E R S E C Ț I I  C O N F L I C T U A L E :
A M E N A J A R E A  I N T E R S E C Ț .  N O I.N U  E S T E  C A Z U L .

Î N  Z O N A  D E  S T U D I U
T E R E N U R U L E  S U N T

P R E P O N D E R E N T
N E E D I F I C A T E ,  R E S P E C T I V

E D I F I C A T E  C U  P R O C E N T  M I C
D E  O C P U A R E  Ș I  R E G I M  M I C

D E  Î N Ă L Ț I M E

P E N T R U  O  G E S T I U N E  M A I
B U N Ă  A  Z O N E L O R

I N T R O D U S E  Î N  I N T R A V I L A N  S E
P R O P U N E  U R B A N I Z A R E A

Z O N E L O R ,  A S T F E L  S E
P R O P U N E  U N  P R O C E N T  M A I

M A R E  D E  O C U P A R E  A
T E R E N U R I L O R ,  R E S P E C T I V  S E
V A  P Ă S T R A  U N  R E G I M  M I C  D E

Î N Ă L Ț I M E  P E N T R U  A  F I
P Ă S T R A T  C A R A C T E R U L

Z O N E I .
N U  A U  F O S T  I D E N T I F I C A T E  Î N  

Z O N A  D E  S T U D I U
N U  S E  P R O P U N  F U N C Ț I U N I

G E N E R A T O A R E  D E  R I S C U R I
T E H N O L O G I C E ,  C A R E

P O L U E A Z Ă  M E D I U .
D E Ș E U R I L E  S E  P R O P U N  A  F I

C O L E C T A T E  S E L E C T I V  ,
R E S P E C T I V  S E  P R O P U N E
B R A N Ș A R E A  L A  R E Ț E L E

E D I L I T A R E  D I N  Z O N Ă

N U  S U N T  C O N D I Ț I I  S P E C I A L E
D I N  P U N C T  D E  V E D E R E

G E O D E Z I C ,  T E R E N U L  E S T E
B U N  D E  F U N D A R E

F U N C Ț I U N I L E  N O I L O R
C O N S T R U C Ț I I  V O R  F I

A D A P T A T E  L A  T E R E N U L  D E
F U N D A R E

T E R E N U L  N U  S E  A F L Ă  Î N  Z O N Ă
C U  R I S C U R I  N A T U R A L E  S A U

A N T R O P I C E ,  Î N  Z O N E  D E
P R O T E C Ț I E  A R H E O L O G I C E

N U  E S T E  C A Z U L .

F O L O S I N Ț A  T E R E N U R I L O R T E R E N U L  S E  A F L Ă  Î N
E X T R A V I L A N ,  A V A N D

C A T E G O R I A  D E  F O L O S I N Ț Ă
T E R E N  A R A B I L

P R E Z E N T A  C A T E G O R I E  N U
P E R M I T E  A M P L A S A R E A  D E

C O N T R U C Ț I I  Ș I  D O T Ă R I  -
A L T E L E  D E C Â T  A G R I C O L E

D O T A R E A  C U  U T I L I T Ă Ț I  L I P S A  R E Ț E L E  A P A /  C A N A L ,
G A Z ,  E L E C T R I C I T A T E

S E  V O R  A S I G U R A  U T I L I T Ă Ț I L E  Ș I
L A  P A R C E L A  R E G E L E M E N T A T A

R E Z I D E N Ț I A L E

C E A  M A I  A P R O P I A T Ă  S T R A D Ă  
P U B L I C Ă  C U  C A R E  S E  L E A G Ă  

D E  4 3  E S T E  S T R A D A  
C Î M P U L U I .

A M E N A J A R E A  
T R O T U A R E L O R

P R I N  E X T I N E D E R E  D E  R E Ț E L E

sursa: ANCPI

CerintaSemnaturaNume  Prenume Referat de verificare nr.Verificator/Expert DataExpertiza nr.

SCARA
C.U.I.37855342 FAZA: P.U.Z.

1: 1000

SEF PROIECT
PROIECTAT

S.C. STUDIO ARHITECTURĂ LAZIN S.R.L.
                      SATU MARE

ORC.J30/775/2017

arh.urb. ALINA ROXANA LAZIN DATA

DESENAT

PR.NR.
458/2023

PL.NR. U2

SITUAȚIA EXISTENTĂ

com. Viile Satu Mare, sat. Cionchesti, nr.cad. 110167, nr.cad. 110168, nr.cad. 110169, 
jud. Satu Mare

Iunie
2026

BENEFICIAR: FARCĂU DORINA

INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ȘI PARCELARE ZONĂ REZIDENȚIALĂ - 
ELABORARE ȘI APROBARE PUZ

nr.cad.
110169

nr.cad.
110167

De UAT PAULESTI

SITUAȚIA EXISTENTĂ

 PLAN URBANISTIC ZONAL 
INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ȘI 

PARCELARE ZONĂ REZIDENȚIALĂ
com. Viile Satu Mare, sat. Cionchesti, nr. cad. 110167, nr.cad. 110168, nr.cad. 110169, jud. SATU MARE

nr. cad. 100085

n r .  c a d .  1 0 5 1 4 0

nr. cad. 100084
nr. cad. 100081

nr. cad. 100080

nr. cad. 100079

nr. cad. 100078

nr. cad. 100083

nr. cad. 100082 nr. cad. nr. cad. 110025

nr .  c a d .  1 0 3 3 7 9

LIMITĂ ZONĂ REGLEMENTATĂ PRIN PUZ
LIMITE DE PROPRIETATE 
LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ

LIMITE
LE

GE
ND

Ă
ZONIFICARE EXISTENTĂ

ZONĂ TEREN SPAȚII VERZI NEAMENAJATE
ZONĂ APE, CANALE , ȘANȚURI
ZONĂ CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI PIETONALĂ

LIMITĂ U.A.T.

n r .  c a d .  1 0 9 8 1 7

s p r e  S a t u  M a r e

UAT VIILE 

SATU MARE

s t r .  T i n e r e t u l u i

D J  1 9 3  C
s p r e  V i i l e  S a t u  M a r e

D J  1 9 3  C

s t r .  C â m p u l u i

LIMITĂ INTRAVILAN EXISTENT

arh.urb. ALINA ROXANA LAZIN
arh.urb. ALINA ROXANA LAZIN

s p r e  P ă u l e ș t i

s t r .  C â m p u l u i

NOTA:
Se propune introducerea în intravilan a parcelelor studiate, marcate în zona reglementată în PUZ, în suprafață de 5755,00 mp, terenuri aflate în proprietatea 
beneficiarului, respectiv reparcelarea și realizarea unor parcele pretabile pentru locuințe, realizarea unei străzi de acces care să lege domeniul public (drumul de 
explotare - prelungirea străzii Câmpului) repectiv realizarea unor accese conforme cu profil stradal adaptat zonei de locuit în mediu rural. Zona va avea funcțiunea 
de zonă de locuit cu funcțiuni compatibile și complementare.

ZONĂ DE LOCUIT

ZONĂ TEREN AGRICOL
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