LIMITE ZONIFICARE EXISTENTA

PLAN URBANISTIC ZONAL

Se propune introducerea in intravilan a parcelelor studiate, marcate in zona reglementata in PUZ, in suprafata de 5755,00 mp, terenuri aflate in proprietatea
beneficiarului, respectiv reparcelarea si realizarea unor parcele pretabile pentru locuinte, realizarea unei strazi de acces care sa lege domeniul public (drumul dej
explotare - prelungirea strazii CAmpului) repectiv realizarea unor accese conforme cu profil stradal adaptat zonei de locuit in mediu rural. Zona va avea functiunea
de zona de locuit cu functiuni compatibile si complementare.

Amplasamentul si zona stduioata se afla in zona de protectie aeronauticé - zona 2, astfel:
-Conditionari aviz Autoritatea Aeronautica Civild Roména

-Respectarea indltimii maximé a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absolutd maxima def
138,60 m (123,60 m cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului natural +15,00 m
indltimea maximd admisa a zonei edificabile)

-Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor.

- lluminatul exterior in cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus.

-Este interzisd desfasurarea, pe teren a unor activitéti care pot afecta traficul aerian din zond-
lanséri de artificii, lampioane, baloane etc

-Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite

-Este de obligatia beneficiarului sa instiinteze viitorii proprietari/ chiriasi cu privire la prevederile|
de mai sus.

-Conditionari aviz Ministerul Apararii Nationale:
-Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului, zonelor functionale prevazute in
documentatie si a regimului maxim de fnéltime P+1E (+10,40 m de la cota terenului natural|
respectiv in cotd absoluta tinand cont de cota de nivel a ridicarii topografice)

- Interzicerea folosirii materialelor metalice la realizarea invelitorilor/acoperisurilor i gardurilor
-Neafectarea sub nici o formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau instalatiilor,
de orice fel, aflate in administrarea MAN.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PENTRU ZONA REGI:EMENTATA
PRIN P.U.Z./ ZONA PROPUSA SPRE INTRODUCERE IN INTRAVILAN

mp %

ZONA REGLEMENTATA PRINP.U.Z.
PROPRIETATEA PRIVATA A BENEFICIARULUI

ZONA DE LOCUIT CU FUNCT. COMPATIBILE SI COMPLEMENTARE-L| 392870 | 68,27
ZONA - CR - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA, TROTUARE, RIGOLE 182630 | 3173
PROPUNERI VIZAND PROTECTIA MEDIULUI:

575500 | 100,00

- Avand in vedere functiunile propuse, precum si faptul ca aplicarea masurilor din Planul
Urbanistic Zonal nu au un impact negativ asupra mediti$i a starii de sanétate a populatiei /(081
se poate aprecia ca nu vor exista efecte semnificative asupra mediului si sanatétii in contex
ransfrontalier si local.

- Riscuri naturale: - Nu este cazul

- Asigurarea protectiei peisajului:

- Interzicerea realizarii de constructii care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural depreciaza valoarea peisajului; 0 100083
- Adoptarea de elemente arhitecturale adecvate, optimizarea densitatii in zonele edificabile
concomitent cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a amenajérilor peisagistice cu functie
ecologica, estetica si recreativa.
- Impunerea refacerii stratului vegetal si plantarea acestuia dupd fiecare constructie realizata,
Stratul vegetal rezultat din decpertarile de la drum, contructii alei, va fi tranportat pe terenurile|
neproductive identificate de beneficiar.

+ Se vor amenaja pe parceld minim 25% spatii verzi, gradini, livezi.
¢ Se va asigura minim 2 locuri de parcare / lot in limita proprietétii privata, marcate pe pinsé in
faza DTAC.

nr. cad. 100084
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ZONIFICARE PROPUSA

1 ZONACIRCULATII PIETONALE

] ZONA CIRCULATIIAUTO

[0 ZONA SPATII VERZI DE ALINIAMENT
1 ZONARIGOLE DE COLECTARE A APELOR

1 ZONALOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPATIBILE S| COMPLEMENTARE

INDICATORI MAXIMALI PROPUSI prin PUZ:
P.0.T. propus = 30,00 %
C.U.T. propus = 0,75
Regim de inaltime max. propus P+1E

tinénd cont de cota de nivel a ridicarii topografice
- Retragere de la aliniament: min. 3,50 m, max.

H max = +10,40 m de CTN respectiv cota absoluta

6,00m

¢ Parcajele se vor asigura pe lot propriu, 2 locuri de
o W« parcare per parceld pentru locuinte, respectiv in
5 D e concordantd cu R.G.U. Art.33
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ETAPAI

43 Viile Satu Mare, aflate pe UAT Viile Satu Mare.
ETAPAIl

Accesul auto si pietonal,retele edilitare se vor asigura in aceastd etapa din
strada Campului, respectiv se propune amenajarea drumului de exploatare De

Dupa avizare si aprobare a PUG-ului aflat in elaborare, accesul auto, pietonal,
se propune din drumul de exploatare De 43 Viile Satu Mare si de pe parcela
cu nr. cad. 109817 propusd a fi preluata in domeniul public ca strada, aflate

pe UAT Viile Satu Mare.
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q/ BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS PENTRU ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. ol
m| % "
Z ; '
s ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. 22388,16 100,00
o 104218
ZONA STUDIATA IN EXTRAVILAN
EXISTENT mp EXISTENT %  PROPUS mp PROPUS % 100210 104001
ZONAREGLEMENTATAPRIN P.U.Z -ZONA
1 TA-TERENAGRICOL - PROPRIETATEA 5755,00 2569 0,00 0,00
X PRIVATA A BENEFICIARULUI
72 ZONA- TA- TEREN AGRICOL 4340
7‘: 2 PROPRIETATIPRIVATE ATERTILOR 10576.%8 4.2 9712033 b
® ZONA CR- CIRCULATIIAUTO 8
3 oETONALE 293919 1312 353623 15,79
ZONA - H - ZONA SUB APA { CANALE,
4 SANTUR) 25079 1,12 1497 067
ZONA- SP- SPATIIVERZI (IN PROFILUL
5 99,11 044 4593 205
DRUMURILOR NEAMENAJATE) ' ' ' '
TOTAL ZONA STUDIATA IN EXTRAVILAN 19621,07 T 8780 13865,56 61,90
ZONA STUDIATA IN INTRAVILAN
6  ZONA-L-DELOCUIT 1905,16 851 579208 25,86 \
i \
ZONA -CR- CIRCULATIIAUTO 8
: 7 *
T ETONALE 671,02 3,00 253963 11,34
g ZONA-H-ZONASUBAPA(CANALE. 20081 09 20091 0.90 100396 \
SANTURI) N 10977\
TOTAL ZONA STUDIATA IN INTRAVILAN 2777,09 T 1240 85326 38,10 109933
TOTAL ZONA STUDIATA 22398,16 100,00 22388,16 100,00 Ll
NOTA: - p - -
Drumul de exploatare din fata parcelei studiate este neasfaltat drumul comunal se afl3 in \\\ Verificator/Expert[Nume Prenume Semnatura | Referat de verificare nr. Expertiza nr. Cerinta Data
continuarea strazii Campului, de asemenea beneficiarul documentatiei a obtinut %\g\\\
conventia de constituire a trecerii cu magina, piciorul si trecerea cu utilitatilor pe parcela ';\‘\\\ S.C. STUDIO ARHITECTURA LAZIN SR | INTRODUGERE IN INTRAVILAN §1 PARGELARE ZONA REZIDENTIALA SRR
cu nr. cad. 109817 VIILE SATU MARE, acest CF fiind grevat in acest sens cu dreptul de %\.\\\ e SATU MARE -Reb ELABORARE S APROBARE PUZ ’ 456812023
trecere 22 ianuarie 2025. Vénzarea sau schimbarea proprietarilor nu exonereaza viitorii N\ com. Viile Satu Mare, sat. Gionchesti, nr.cad. 110167, nr.cad. 110168, nr.cad. 110169, | p| NR. U3
roprietari de acest drept de trecere conform actului notarial 161/ 22 ian.2025. \\‘2-5 ORC.J30/775/2017 jud. Satu Mare .
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